MADER

Kundmachung

gemaR Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.02.2011

Verordnung

der Gemeindevertretung Mader Uber die Erlassung eines generellen Bebauungsplanes gemal der §§ 28
und 29 RPG, LGBI.Nr. 39/1996 idgF. in Verbindung mit § 32 Gemeindegesetz, LGBI. Nr. 40/1985 idgF.

Maximale Bebauungsdichte (BNZ) und Hochstgeschosszahl (HGZ)

Fir das Gemeindegebiet werden gemal Lageplan nachstehende maximalen Bebauungsdichten und
Geschosszahlen in Zonen festgelegt, wobei als Mal} der Bebauungsdichte die Baunutzungszahl (BNZ) gem.
§ 4, fir die HGZ die Ermittlung der Geschosszahl gem. § 6 Abs. 3 und 4 Baubemessungsverordnung LGBI.
Nr. 29/2010 gilt.

Gesamtgeschossflache x 100

BNZ = Nettogrundflache

Die Gesamtgeschossflache ist iSd § 2 lit j) Baubemessungsverordnung die Summe aller Geschossflachen
gemessen in 1,50 m Uber dem Ful3boden. Auflenwande, Dachkonstruktionen einschliel3lich der Dachhaut,
Balkone sowie ausschlieBlich Uber den Balkon zugangliche nicht konditionierte Abstellrdume, Loggien,
Laubengange u. dgl., innen liegende Flachen, die der ErschlieBung von Wohnungen in Hausern mit mehr als
drei Wohnungen dienen, sowie Uber dem Geldnde liegende Fahrradabstellrdume sind in die
Gesamtgeschossflache nicht einzurechnen; bei den Geschossen sind nur die Uber dem Gelande liegenden
Geschossflachen — gemessen in 1,50 m unter dem dariiber liegenden Fu3boden — einzurechnen.

Die Nettogrundflache ist iSd § 2 lit h) Baubemessungsverordnung der Teil des Baugrundstiickes, der hinter
der bestehenden oder geplanten Straenlinie liegt. Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht als
Bauflachen ausgewiesen sind, Wald sowie Privatstralen, die auch der Erschlielung anderer Grundsticke
dienen, zahlen nicht als Nettogrundflache.

Folgende Zonen werden festgelegt:

Zone: Definition: Max. BNZ: HGZ:

Dichtes Wohn- oder Mischgebiet

In Zone 1 und Zone 3 darf die Geschossflache des Dachgeschosses max. 60% des darunter liegenden
Geschosses einnehmen und muss dreiseitig, mindestens um den Neigungswinkel von 45 Grad ab
Fertigboden des Dachgeschosses zuriickgesetzt werden.

Giebeldacher (Sattel-, Walmdacher, etc.) sind von der Regelung der dreiseitigen Zuricksetzung
ausgenommen, jedoch darf die Geschossflache max. 60% des darunter liegenden Geschosses betragen.



Maximale GebaudegroRe

Einzelbaukorper, deren oberirdische Objektlange 25 m Ubersteigt, sind nicht zulassig. Ein gemeinsamer
ErschlieBungsbereich (Stiegenhaus, Liftanlage) ist als Verbindung von mehreren Baukoérpern jedoch
zulassig, wenn eine architektonisch klare optische Trennung erfolgt.

Stellplatze

Far Gebaude mit Wohnnutzung sind pro Wohnung ein Abstell- und ein Einstellplatz, fur Einfamilienhduser
drei Stellplatze vorzusehen. Ausgenommen sind Heime der Altersversorgung.

Sind nach den Vorgaben dieser Verordnung mindestens 12 Stellplatze fir ein Bauvorhaben notwendig, so
sind die Einstellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen (§ 34 RPG).

Abstellplatze fur Mehrfamilienhduser sind oberirdisch anzuordnen und durfen nicht in einer Tiefgarage
nachgewiesen werden. Sie missen im Gemeinschaftseigentum verbleiben und dirfen weder durch Teilung
noch Bildung eines Sonderrechtes der Besucherbenutzung entzogen werden.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung (Verkehrsquelle)
getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich stdndig getrennter Nutzung mdglich.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist zu erhdhen, wenn nach der besonderen Situation des
Einzelfalls, nach der besonderen Art der Nutzung, oder nach dem Charakter des geschaftlichen Betriebs ein
Mehrbedarf zu erwarten ist.

Der Vorplatz (Stauraum) vor Stellplatzen bei Wohnanlagen mit mehr als zwei Wohnungen ist nicht als
Abstellplatz iSd § 2 Abs. 1, lit. a) BauG zulassig.

Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in Abhangigkeit von beabsichtigter Nutzung und gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen und zu kennzeichnen.

Es ist fur die Stellplatzflachen eine entsprechende Entwasserung vorzusehen. Die Entwéasserung darf nicht
Uber o6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Abstellplatze fir 6 oder mehr Fahrzeuge sind durch standortgerechte Baume und Strducher zu gliedern.
Dabei ist nach jeweils 3 Stellplatzen ein mind. 2 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Unmittelbar an der Grundsticksgrenze zu Nachbarn sind maximal 3 Abstellplatze zuldssig. Weitere
Stellplatze sind durch Bepflanzungstreifen mit einer Breite von mindestens 1 m zum Nachbargrundstiick
abzugrenzen. Ausgenommen sind Stellplatze an &ffentlichen Stral’en oder Zufahrtswegen.

Zwischen Einstellplatzen in Garagen und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum (Vorplatz) von
mind. 5,50 m einzuhalten. Sichtdreiecke zur offentlichen StralRenverkehrsflache sind zu beachten. Der



Stauraum darf auf die Breite der Garage zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch
Ketten oder andere feste Einrichtungen (z.B. Tor) abgegrenzt werden.

Abstellplatze parallel zu 6ffentlichen Strallen sind so anzuordnen, dass ein mindestens 50 cm breiter nicht
befahrbarer Pufferstreifen zum Fahrbahn- oder Gehsteigrand eingehalten wird.

Abstellplatze, deren Anordnung zur 6ffentlichen StraBe 90 Grad betragt, sind mit einer Mindestbreite von
2,50 m auszufihren.

Einfriedungen

Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflachen (§ 19 lit e) BauG) mussen bis zu einer Héhe von 60 cm
mindestens 30 cm von der Grundgrenze, ab einer Hohe von 60 cm mindestens 50 cm von der Grundgrenze
zurlckgesetzt werden.

Einfriedungen, die geeignet sind, die Benltzung der Strafle zu beeintrachtigen, durfen nicht errichtet
werden.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Bau- und StraRengesetzes.

Geltungsbereich

Der Gesamtbebauungsplan gilt fir das gesamte im Flachenwidmungsplan ausgewiesene Baukern- (§14
Abs. 2 RPG), Bauwohn- (§14 Abs. 3 RPG) und Baumischgebiet (§14 Abs. 4 RPG), insbesondere auch

hinsichtlich der max. GebaudegréfRe, der Stellplatzregelungen und der Regelung Uber Einfriedungen, auch
wenn fir das Gebiet keine BNZ oder HGZ verordnet ist.

Der Birgermeister

Ing. Rainer Siegele



